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1. ESPECIFICACOES GERAIS

1.1. O EMPREENDIMENTO
O empreendimento Jardim Lobato localizado no endereco Rua Rodrigo Lobato, n? 111, em S3o Paulo,
compreende uma torre de uso misto.

1.2. FACHADA
A fachada sera entregue conforme projetos arquiteténico, paisagistico e luminotécnico.

1.3. SISTEMA CONSTRUTIVO
A estrutura deverd ser executada em concreto armado, seguindo rigorosamente detalhamento do
projeto estrutural e normas brasileiras especificas.

1.4. VEDACOES
As paredes de vedacdo serdo executadas em alvenaria de blocos de concreto e/ou bloco cerdmico e/ou
dry-wall conforme projeto especifico e atendendo normas brasileiras especificas.

1.5. GRUPO GERADOR
Serd instalado um grupo gerador com entrada automatica na falta de energia elétrica fornecida pela
Concessionaria para atendimento dos elevadores (Residenciais e Ndo-Residencial); academia, lounge,
pontos de balizamento de iluminagdo nas areas comuns; bombas de recalque de agua, pressurizador de
agua fria, esgoto e de 4dguas pluviais; central de interfones, automacao de portdes, portaria, sistemas de
seguranca e sistema de pressurizacdo das escadas.

1.6. ELEVADORES
A torre possuird dois elevadores destinados as unidades residenciais com parada nos pavimentos
residenciais, incluindo subsolos, e um elevador destinado as unidades ndo residenciais com paradas no
térreo e do 22 ao 52 pavimento. Serdo instalados elevadores das marcas Atlas-Schindler, Thyssen-Krupp,
ou similar de mesmas caracteristicas técnicas conforme normas brasileiras especificas.

1.7. AQUECIMENTO SOLAR
Serd entregue infraestrutura para futura instalagdo do sistema de aquecimento solar. Fica a cargo do
condominio a aquisi¢do e instalacdo de todos os equipamentos e placas solares para o funcionamento
e possivel individualizagdo dos sistemas.

1.8. SISTEMA DE COMBATE AO INCENDIO
Serdo instalados os equipamentos necessarios de combate ao incéndio, conforme normas e exigéncias
do Corpo de Bombeiros do Estado de Sdo Paulo.

1.9. PROTECAO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS

O sistema de protecdo contra descargas atmosféricas (SPDA) sera executado de acordo com as normas
brasileiras e projeto especifico.
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1.10. SISTEMA DE VENTILAGCAO MECANICA
Serd instalado e entregue em funcionamento o sistema de exaustdo para atendimento aos banheiros
das areas comuns e unidades autbnomas sem ventilagdo natural, assim como o sistema de pressurizagdo
da escada de incéndio, conforme caracteristicas do projeto a ser desenvolvido, respeitando as normas
brasileiras especificas e devidamente aprovada no érgao competente.

1.11. INSTALACOES ELETRICAS
Serdo executadas conforme projeto especifico, atendendo as exigéncias da concessiondria e de acordo
com as normas brasileiras especificas.

1.11.1. ILUMINAGCAO
Serdo instaladas lumindrias nas areas de uso comum do empreendimento conforme projetos de
decoracdo, paisagistico, arquitetdénico e luminotécnico, e nos terracos das unidades auténomas
conforme projeto arquiteténico e luminotécnico.

1.11.2. ANTENA COLETIVAE/OU TV A CABO
Serd executada infraestrutura (tubulacdo seca) para sistema de TV a cabo com pontos distribuidos
conforme projeto especifico, e ndo havera infraestrutura para sistema de antena coletiva. A futura
instalacdo, por parte de uma permissionaria, do sinal para o sistema de TV a cabo ocorrerd por conta de
cada condémino.

1.12.  SISTEMA HIDROSSANITARIO
Serdo executadas conforme projeto especifico, atendendo as exigéncias das concessionarias e de acordo
com as normas brasileiras especificas. Conforme projeto hidraulico, podera haver instalacGes aparentes,
ou cobertas por dry-wall e/ou alvenaria revestida e/ou carenagem.

1.12.1. LOUGAs
As loucas serdo das marcas Deca e/ou Roca ou produto equivalente de mesmas caracteristicas técnicas.

1.12.2. METAIS
Os metais serdo das marcas Deca e/ou Docol ou produto equivalente de mesmas caracteristicas
técnicas, e terdo acabamento cromado ou fosco.

1.13. ESQUADRIAS

1.13.1. ESQUADRIAS DE MADEIRA OU COMPOSTOS DE MADEIRA
As portas e batentes das dreas de uso comum e das unidades autdbnomas serdo em madeira, ou
compostos de madeira, fixados com espuma ou massa e acabamento em pintura.

1.13.2. ESQUADRIAS DE ALUMINIO OU POLICLORETO DE POLIVINILA (PVC) OU METALICOS
Nas areas comuns os gradis, corrimaos e guarda-corpos serdao metdlicos e entregues conforme projeto
arquitetdnico e paisagistico.
Nas unidades autbnomas, os guarda-corpos serdo metdélicos de ferro e/ou de aluminio, e entregues
conforme projeto arquiteténico. Os caixilhos dos apartamentos terdo o acabamento em pintura
eletrostatica e/ou anodizado e serdo entregues conforme projeto arquiteténico.
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Nos dormitérios dos apartamentos do 82 ao 252 andar serdo entregues persianas integradas nos
caixilhos de correr.

1.13.3. FERRAGENS
As ferragens serdo das marcas La Fonte, Papaiz, Arouca, Pado ou produto equivalente de mesmas
caracteristicas técnicas e terdo acabamento cromado ou fosco.

1.14. REVESTIMENTOS CERAMICOS
As cerdmicas, porcelanatos e/ou azulejos a serem utilizado serdo das marcas Cecrisa/Portinari,
Portobello e/ou Eliane ou produtos equivalentes de mesmas caracteristicas técnicas.

1.15. ViDpRros
Os vidros poderdo ser incolores, laminados, temperados, lisos, fantasia e/ou aramados conforme
especificagcdes do projeto arquitetdnico e paisagistico.

1.16.  AcuUsTICA
Serdo atendidos os itens pertinentes quanto ao desempenho acustico nos termos aplicaveis de normas
brasileiras especificas. Serdo executadas medidas para conforto acustico no contrapiso conforme
projeto especifico e os caixilhos dos dormitérios também serdo dimensionados nos termos
estabelecidos pelas normas brasileiras especificas.

1.17. MepicAo pE AGua
Na entrada do empreendimento havera dois medidores da Sabesp, sendo um para medicdo geral
do Residencial (unidades privativas e administracdo) e outro para medicdo das unidades Nao
Residenciais e loja.
Serdo instalados os hidrometros para individualizagdo das medi¢Ges de dgua com leitura remota.
A infraestrutura devera ser entregue conforme legislacdo da Prefeitura do Municipio de S3o Paulo.

1.18. MEDICAO DE ENERGIA
A entrada de energia do empreendimento serd através de poste e havera dois medidores de
energia no centro de medicdo, sendo um para medi¢do geral do Residencial (unidades privativas e
administracdo) e outro para medi¢do das unidades Ndo Residenciais e loja.
Haverd previsdo de infraestrutura para medicdo individual de energia. A infraestrutura sera
entregue conforme legislagdo da Prefeitura do Municipio de S3o Paulo e concessionaria. A efetiva
individualizacdo sera realizada pela concessionaria.
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2. EQUIPAMENTOS E SISTEMAS DAS AREAS COMUNS E DE SERVICOS

2.1, CIRCUITO FECHADO DE TV
Serd entregue em funcionamento um sistema de CFTV composto por cameras localizadas nos seguintes
locais: acessos de veiculos, pedestres, garagens e rua com monitoramento na portaria conforme projeto
especifico.

2.2. ACESSOS E FECHAMENTO DO CONDOMINIO
O empreendimento Jardim Lobato serd entregue com fechamento perimetral. O condominio residencial
possuira 1 acesso de veiculos através da rua Rodrigo Lobato, para acesso das vagas dispostas nos 3
subsolos. Havera 2 lojas (fachada ativa), sendo uma com acesso pela rua Rodrigo Lobato e a outra com
acesso pela rua Ministro Sinésio Rocha.

2.3. PORTOES DE ACESSO
O sistema de seguranca para pedestres contard com portas controladas por sistema eletronico. Serdo
instalados portdes basculantes ou de abrir para controle de acesso de veiculos com motores e eclusas
com acionamento através da portaria e/ou sistema de automacado. Os portdes de acesso de pedestres
serdo de abrir e automatizados, havendo também uma porta giratdria no acesso residencial, igualmente
com acionamento através da portaria e/ou sistema de automacao.

2.4. AR CONDICIONADO
Serdo entregues em pleno funcionamento o sistema de ar condicionado na portaria. Nas areas
comuns fechadas do térreo, 12 e 262 pavimento serdo entregues dreno, carga elétrica, rede frigorigena
do sistema de ar condicionado, conforme projeto especifico. Os equipamentos e instalacdo ficardo a
cargo do condominio.

2.5. INTERFONE
Serd executado um sistema de comunicagdo interligando a central de seguranga as dependéncias
do térreo, subsolos e unidades autdénomas, conforme projeto especifico.

2.6. INSTALACOES HIDRAULICAS

2.6.1.  PISCINA
O empreendimento possui drea destinada a piscina no térreo, sendo 01 piscina adulto, com prainha e
SPA sem aquecimento. Serd entregue infraestrutura conforme legislagdo da Prefeitura do Municipio de
Sdo Paulo, projeto e especificagGes atendendo as normas brasileiras especificas.

2.6.2. BOMBAS
As bombas de agua, esgoto, incéndio e drenagem serdo entregues instaladas, obedecendo as
caracteristicas técnicas determinadas pelo projeto hidraulico.

2.6.3. RALO ANTI-SUCCAO

Serdo entregues ralos anti-suc¢ao na piscina para maior seguranga de seus usudrios, conforme
normas brasileiras especificas.
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2.7. GESTAO DE RESIDUOS
O empreendimento contard com drea de armazenagem de lixo e a gestdo de residuos sera de
responsabilidade do condominio.

2.8. PERGOLADOS
O pergolado do térreo serd descoberto, com acabamentos e pinturas conforme projeto de
arquitetura.
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3. ACABAMENTOS AREAS COMUNS:

3.1. GERAIS

3.1.1. AREAS DE ESTACIONAMENTO E CIRCULACAO

Piso Cimentado com demarcacdo de vagas

Paredes PVC e/ou Caiacdo e/ou concreto aparente e/ou Pintura latex com pintura de
sinalizagdo

Teto Pintura latex ou laje aparente

3.1.2. RAMPAS E ACESSOS DE VEiCULOS

Piso Cimentado com ranhuras ou Ladrilho hidraulico
Muretas/Paredes Caiacdo ou pintura latex ou pintura texturizada
Teto Pintura latex ou laje aparente

3.1.3. ESCADA DE SEGURANCA E ANTECAMARA

Piso Concreto e/ou cimentado com pintura
Paredes Concreto aparente ou pintura latex sobre bloco frisado ou textura rolada ou
gesso liso ou massa
Teto Concreto aparente ou pintura latex ou pintura texturizada
Corrimao Ferro com pintura esmalte
3.2, 3° SuBsoLo

3.2.1. RESERVATORIOS

Piso

Conforme projeto de impermeabilizacdo

3.2.2. CASA DE BOMBAS

Piso Conforme projeto de impermeabilizagdo

Paredes Pintura |atex sobre bloco frisado ou textura rolada ou gesso liso ou massa de
acordo com o projeto de impermeabilizacdo

Teto Pintura latex ou laje aparente

3.2.3.  AREA TECNICA

Piso Cimentado com pintura e/ou ceramica
Paredes Pintura latex sobre bloco ou textura rolada
Teto Pintura latex ou laje aparente
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3.2.4. CoPA DE FUNCIONARIOS
Piso Ceramica, porcelanato ou similar
Paredes Ceramica, porcelanato ou similar na parede hidraulica e,
pintura latex nas demais
Bancada Marmore ou Granito
Metais Cuba e torneira
Teto Pintura latex ou laje aparente
3.2.5. WC - SERVICO
Piso Ceramica, porcelanato ou similar
Paredes Ceramica, porcelanato ou similar na parede hidrdulica e,
pintura latex nas demais
Teto Pintura latex ou laje aparente
3.2.6.  DEPGSITO
Piso Cimentado ou ceramica, porcelanato ou similar
Paredes Pintura latex sobre bloco frisado ou textura rolada ou gesso liso ou massa
Teto Pintura latex ou laje aparente
3.3. 1 E 2° SuBSOLO
3.3.1.  BICICLETARIO
Piso Cimentado, Pintura latex ou epdxi, conforme projeto de decoragdo
Paredes Pintura latex ou epdxi ou textura, conforme projeto de decoragdo
Teto Pintura latex ou laje aparente
3.3.2. CAsA DE MAQUINAS DA PISCINA — 12 SUBSOLO
Piso Cimentado, ceramica ou similar
Paredes Fechamento em tela e/ou pintura latex sobre bloco frisado ou textura rolada
ou gesso liso ou massa
Teto Pintura latex ou laje aparente

3.4. CIRCULACOES

3.4.1. HALLDOS ELEVADORES DOS SUBSOLOS
Piso Ceramica, porcelanato, revestimento cimenticio ou pintura
Rodapé Ceramica, porcelanato ou revestimento cimenticio ou poliestireno

Baguetes e Soleiras

Granito
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Paredes

Pintura latex e/ou revestimento conforme projeto de decoracdo

Porticos dos Elevadores

Granito ou masseado com pintura

Teto

Forro de gesso com pintura latex

Rampa acessibilidade

Ceramica, porcelanato ou revestimento cimenticio

3.4.2. HALL DE ACESSO E CIRCULACAO DO PAVIMENTO TERREO
Piso Ceramica, porcelanato, granito, pedra natural ou revestimento cimenticio
Rodapé Ceramica, porcelanato, granito, pedra natural, revestimento cimenticio ou
poliestireno
Tento Cimenticio, granito, pedra natural ou marmore

Baguetes e Soleiras

Marmore ou Granito

Paredes

Pintura latex e/ou revestimento conforme projeto de decoracgdo

Teto

Pintura latex e/ou forro de gesso com textura, ou revestimento conforme
projeto de decoracao

Porticos dos Elevadores

Marmore ou Granito

Piso do Elevador

Cimenticio, pedra natural granito ou porcelanato

3.4.3.  HALL DE CIRCULACAO DO PAVIMENTO TIPO
Piso Ceramica, porcelanato ou revestimento cimenticio
Rodapé Ceramica, porcelanato ou revestimento cimenticio ou poliestireno

Baguetes e Soleiras

Granito

Paredes

Pintura latex e/ou revestimento

Teto

Pintura latex e/ou forro de gesso com pintura latex

Pérticos dos Elevadores

Masseado com pintura

3.5. TERREO
3.5.1.  ACESSOS DE VEICULOS E CLAUSURA
Piso Ladrilho hidraulico e/ou revestimento cimenticio e/ou concreto e/ou
cimentado com pintura
Paredes Massa texturizada com pintura de sinalizagdo ou pintura latex ou pintura

artistica e fechamentos laterais

Equipamentos

Portao metdlico conforme projeto de fachada

3.5.2. PORTARIA E ADMINISTRACAO
Piso Ceramica, porcelanato ou revestimento cimenticio
Rodapé Ceramica, porcelanato ou revestimento cimenticio

Baguetes e Soleiras

Granito, porcelanato ou revestimento cimenticio

Paredes

Pintura latex e/ou revestimento similar
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Teto

‘ Pintura latex e/ou revestimento similar

3.5.3.  VESTIARIOS

Piso Ceramica, porcelanato ou revestimento cimenticio

Rodapé Ceramica, porcelanato ou revestimento cimenticio

Baguetes e Soleiras Granito, porcelanato ou revestimento cimenticio

Paredes Ceramica ou porcelanato na parede hidraulica e,
pintura latex e/ou revestimento similar nas demais

Lougas Cuba e bacia com caixa acoplada

Metais Torneira com acabamento cromado ou fosco

Teto Pintura latex e/ou revestimento similar

3.5.4. AREA TECNICA

Piso

Ceramica, porcelanato ou revestimento cimenticio

Rodapé

Ceramica, porcelanato ou revestimento cimenticio

Baguetes e Soleiras

Granito, porcelanato ou revestimento cimenticio

Paredes

Pintura latex e/ou revestimento similar

Teto

Pintura latex e/ou revestimento similar

3.5.5. DEPGSITO DE LIXO

Piso

Ceramica ou porcelanato

Baguetes e Soleiras

Granito

Paredes Ceramica ou porcelanato
Teto Pintura acrilica
Metais Torneira de jardim com acabamento cromado ou fosco

3.5.6. CENTRO DE

MEDICAO

Piso Concreto e/ou cimentado com pintura

Paredes Concreto aparente ou pintura latex sobre bloco frisado ou textura rolada ou
gesso liso ou massa

Teto Concreto aparente ou pintura latex ou pintura texturizada

3.5.7. HALL UNIDADES NAO RESIDENCIAIS E CIRCULAGCAO

Piso

Ceramica, porcelanato ou revestimento cimenticio

Rodapé

Ceramica, porcelanato ou revestimento cimenticio ou poliestireno

Baguetes e Soleiras

Granito, porcelanato ou revestimento cimenticio

Paredes

Pintura latex e/ou revestimento conforme projeto de decoracido

Teto

Pintura latex e/ou forro de gesso com textura e/ou revestimento conforme
projeto de decoragdo
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Porticos dos Elevadores

Marmore ou Granito

Piso do Elevador

Cimenticio, pedra natural granito, ou porcelanato

3.5.8.  LoBBY RESIDENCIAL E CIRCULACAO
Piso Ceramica, porcelanato ou revestimento cimenticio
Rodapé Ceramica, porcelanato ou revestimento cimenticio ou poliestireno

Baguetes e Soleiras

Granito, porcelanato ou revestimento cimenticio

Paredes

Pintura latex e/ou revestimento conforme projeto de decoracgdo

Porticos dos Elevadores

Marmore ou Granito

Teto

Pintura latex e/ou forro de gesso com textura e/ou revestimento conforme
projeto de decoracao

3.5.9. LOUNGE

Piso

Ceramica, porcelanato ou revestimento cimenticio

Rodapé

Ceramica, porcelanato ou revestimento cimenticio ou poliestireno

Baguetes e Soleiras

Granito, porcelanato, revestimento cimenticio ou poliestireno

Paredes

Pintura latex e/ou revestimento

Teto

Pintura latex e/ou forro de gesso com textura e/ou revestimento

3.5.10. BRINQUEDOTECA/KIDS

Piso Ceramica, porcelanato ou revestimento cimenticio

Paredes Pintura latex e/ou elemento vazado e/ou revestimento conforme projeto de
decoragdo

Teto Pintura latex e/ou forro de gesso com textura e/ou revestimento conforme
projeto de decoragao

3.5.11. BARDE APOIO A PISCINA

Piso Ceramica, porcelanato ou revestimento cimenticio

Paredes Fechamento vazado, conforme projeto arquitetonico e paisagistico

Bancada Marmore ou Granito ou Pedra composta

Metais Cuba em ago inox e torneira com acabamento cromado

Teto Pintura latex e/ou forro de gesso com textura e/ou revestimento conforme
projeto de decoragao

Equipamento Cervejeira

3.5.12. PISCINA ADULTO
Tanque Pastilha e/ou pedra e/ou porcelanato e/ou granito
Borda Pastilha e/ou pedra e/ou porcelanato e/ou granito
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3.5.13. SOLARIUM

Piso Ceramica ou porcelanato ou piso cimenticio
Rodapé Ceramica ou porcelanato ou pedra
Parede Conforme projeto arquiteténico

Guarda-corpo

Gradil metadlico, conforme projeto arquitetonico

3.5.14. PLAYGROUND

Piso Ceramica ou porcelanato ou piso cimenticio ou piso emborrachado
Rodapé Ceramica ou porcelanato ou piso cimenticio ou pedra
Parede Conforme projeto arquitetonico

Guarda-corpo

Gradil metdlico, conforme projeto arquitetonico

Equipamento

Conforme projetos arquitetonico, decoracao e paisagistico

3.5.15. LAVABOS MASCULINO E FEMININO

Piso

Porcelanato, cimenticio ou pedra natural

Rodapé

Porcelanato, cimenticio, pedra natural ou poliestireno

Baguetes e Soleiras

Marmore ou Granito

Paredes Porcelanato ou Ceramica ou Pintura Acrilica
Teto Forro de gesso com pintura latex

Lougas Cuba e bacia com caixa acoplada

Metais Torneira com acabamento cromado ou fosco
Bancadas Marmore ou Granito

3.5.16. Lavaso P.C.D.

Piso

Ceramica ou Porcelanato ou Piso Cimenticio

Rodapé

Ceramica ou Porcelanato ou poliestireno

Baguetes e Soleiras

Granito

Paredes Porcelanato ou Ceramica ou Pintura Acrilica

Teto Forro de gesso com pintura latex

Metais Torneira para lavatorio

Lougas Lavatério e bacia sanitdria, conforme especificagdes das normas técnicas

brasileiras especificas

Equipamentos

Barras de apoio
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3.6. 1° PAVIMENTO

3.6.1. LOUNGE GOURMET E TERRACO

Piso

Cimenticio, pedra natural ou porcelanato

Rodapé

Cimenticio, pedra natural, porcelanato ou poliestireno

Baguetes e Soleiras

Marmore ou Granito

Paredes Conforme projeto de arquitetura

Teto Pintura latex e/ou forro de gesso com textura e/ou revestimento conforme
projeto de decoragdo

Metais Cuba e torneira com acabamento cromado ou fosco

Bancada Madrmore ou Granito

Equipamentos

Cooktop, churrasqueira, geladeira e adega, conforme projeto de decoragao

3.6.2. LAVANDERIA

Piso Ceramica, porcelanato, revestimento cimenticio ou ladrilho, conforme
projeto de decoracao

Rodapé Ceramica, porcelanato ou revestimento cimenticio ou poliestireno,
conforme projeto de decoracao

Parede Ceramico ou Porcelanato ou Pintura latex

Teto Pintura latex e/ou forro de gesso com textura e/ou revestimento conforme
projeto de decoracgdo

Bancada Marmore ou Granito ou Pedra Composta, conforme projeto de decoracgdo

Metais Tanque e torneira

Equipamentos Equipamentos a cargo do condominio

3.6.3. TERRACO DESCOBERTO

Piso Ceramica, porcelanato, revestimento cimenticio ou ladrilho, conforme
projeto de decoragao
Parede Textura e concreto aparente e fechamento vazado
3.7. 262 PAVIMENTO

3.7.1. SAUNA SECA

Piso

Madeira ou composto de madeira, conforme especificacdo de fornecedor
especifico

Caixa interna

Madeira ou composto de madeira, conforme especificacdo de fornecedor
especifico

Bancos

Madeira ou composto de madeira, conforme especificagdo de fornecedor
especifico
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3.7.2. MASSAGEM
Piso Ceramica, porcelanato, revestimento cimenticio ou ladrilho
Rodapé Ceramica, porcelanato ou revestimento cimenticio ou poliestireno
Parede Ceramico ou Porcelanato ou Pintura latex
Teto Forro de madeira ou forro de gesso com pintura latex conforme projeto de
decoracao
3.7.3. LAVABOS MASCULINO E FEMININO
Piso Porcelanato, cimenticio ou pedra natural
Rodapé Porcelanato, cimenticio ou pedra natural ou poliestireno

Baguetes e Soleiras

Marmore ou Granito

Paredes Pintura latex

Teto Forro de gesso com pintura latex

Lougas Lavatério e bacia sanitdria

Metais Torneira com acabamento cromado ou fosco
3.7.4. LAavABOP.C.D.

Piso Ceramica ou Porcelanato

Rodapé Ceramica ou Porcelanato ou poliestireno

Baguetes e Soleiras

Granito

Paredes Pintura latex

Teto Forro de gesso com pintura latex

Metais Torneira para lavatério

Lougas Lavatério e bacia sanitdria, conforme especificagdes das normas técnicas

brasileiras especificas.

Equipamentos

Barras de apoio

3.7.5. DUCHAS

Piso

Ceramica ou Porcelanato

Rodapé

Ceramica ou Porcelanato ou poliestireno

Baguetes e Soleiras

Granito

Paredes Ceramica ou Porcelanato (parede hidraulica) e Pintura latex
Metais Duchas
Teto Forro de gesso com pintura latex

Equipamentos

Barras de apoio
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3.7.6. ACADEMIA

Piso

Vinilico, emborrachado ou similar

Rodapé

Vinilico, poliestireno ou similar

Baguetes e Soleiras

Marmore ou Granito

Paredes

Pintura latex e/ou revestimento conforme projeto de decoracgdo

Teto

Forro de madeira ou conforme projeto de decoragao

Guarda-corpo

Gradil metalico ou aluminio

3.7.7. ESPACO ZEN

Piso

Vinilico, emborrachado ou similar

Rodapé

Vinilico, poliestireno ou similar

Baguetes e Soleiras

Marmore ou Granito

Paredes

Pintura latex e/ou revestimento conforme projeto de decoracio

Teto

Forro de madeira ou conforme projeto de decoracao

Guarda-corpo

Gradil metalico

3.7.8. CIRCULACAO

Piso

Ceramica ou porcelanato ou cimenticio

Rodapé

Ceramico ou porcelanato ou cimenticio ou poliestireno

Baguetes e Soleiras

Marmore ou Granito

Paredes

Pintura latex e/ou revestimento conforme projeto de decoragdo

Teto

Forro de madeira ou conforme projeto de decoragao

3.7.9. ESCADA EXTERNA

Piso

Ceramica ou porcelanato ou cimenticio ou pedrisco

Escada

Escada metalica conforme projeto de decoragao

3.7.10. TERRACO

Piso

Ceramica ou porcelanato ou cimenticio ou pedrisco

Rodapé

Ceramico ou porcelanato ou cimenticio ou poliestireno

Baguetes e Soleiras

Marmore ou Granito

Paredes

Pintura latex e/ou revestimento conforme projeto de decoracido

Teto

Forro de madeira ou conforme projeto de decoragao

3.7.11. AREAs TECNICAS

Piso

Ceramica ou porcelanato ou cimentado
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Rodapé

Ceramica ou Porcelanato ou poliestireno

Baguetes e Soleiras

Granito

Paredes Pintura latex
Teto Pintura latex
3.8. 272 PAVIMENTO
3.8.1. BAR
Piso Ceramica ou Porcelanato

Baguetes e Soleiras

Marmore ou Granito ou Pedra Pré-composta

Parede Pintura latex e/ou revestimento conforme projeto de decoracio
Fechamento em tela metalica

Metais Cuba em aco inox e torneira com acabamento cromado ou fosco

Bancadas Marmore ou Granito ou Pedra Pré-composta

Equipamentos

Churrasqueira

3.8.2. JARDIM

Piso

Gramado e pedras e/ou cimenticio e/ou pedriscos

Baguetes e Soleiras

Marmore ou Granito ou Pedra Pré-composta

Guarda-corpo

Guarda-corpo em vidro com fixacdo metdlica e guarda-corpo metadlico

Mobiliario

Conforme projeto de decoracao

Paisagismo

Conforme projeto de paisagismo e plantio
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4, EQUIPAMENTOS E SISTEMAS DAS UNIDADES AUTONOMAS

4.1. AR CONDICIONADO
Serdo executados drenos nas suites e dormitérios (unidades do 82 ao 252 pavimentos), na sala (todas as
unidades) e carga elétrica para possibilitar a futura instalagdo, por parte do proprietario, de rede
frigorigena para aparelho de ar condicionado. O sistema ndo serd dimensionado para ampliacdo dos
ambientes e acréscimo de aparelhos. Deverd ser consultado no manual do proprietario o projeto e
especificacdes do sistema de ar condicionado.

4.2, EXAUSTAO MECANICA
Serd executado sistema de ventilacdo e exaustdo mecanica para os banheiros onde ndo houver
ventilagcdo natural. Nas unidades do 82 ao 252 andar serd previsto ponto elétrico para futura instalacdo
a cargo do proprietdrio para depurador na cozinha, ndo havendo infraestrutura para coifa.

4.3. MEDICAO INDIVIDUAL DE AGUA
Serdo instalados os hidrometros para individualizagdo das medi¢Ges de dgua com leitura remota.
Deverao ser entregues conforme legislacao da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo.

4.4, INSTALAGOES ELETRICAS

4.4.1. TELEFONE
Serdo executadas tubulagGes secas e caixas de passagem necessdrias para futura instalacdo de um ponto
no ambiente estar, por parte do proprietario, de uma linha telefonica externa particular.

4.4.2.  INTERFONE
Serd executado um sistema de comunicagao interligando as unidades auténomas entre si e a portaria e
as areas comuns conforme projeto especifico.

4.4.3. TOMADAS
Os acabamentos das instalacGes elétricas serdo da marca Siemens, Schneider ou Pial ou de
caracteristicas técnicas similares.

4.5, AQUECIMENTO DE AGUA
Os apartamentos serdo entregues com sistema central de aquecimento em pleno funcionamento
para atendimento dos pontos de chuveiros e da cuba da cozinha em todas as unidades, e dos
lavatérios dos banhos das unidades com 2 dormitdrios ou mais. Ndo sera entregue agua quente nos
lavatérios dos lavabos e na area de servigo das unidades.
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5. AcABAMENTOS UNIDADES AUTONOMAS
5.1. APARTAMENTOS (1 A 4 DORMITORIOS)
5.1.1.  SALA DE ESTAR, JANTAR, CORREDOR, SUITES E DORMITORIOS

Piso

Contra piso cimentado

Soleira da entrada

Marmore ou Granito ou Pedra natural

Paredes

Pintura latex

Teto

Gesso liso com pintura latex

Portas e Guarnigoes

Kit porta acabada

5.1.2.

CoZINHA

Piso

Porcelanato

Rodapé

Porcelanato ou poliestireno

Baguetes e Soleiras

Marmore ou Granito ou Pedra natural

Paredes Ceramica ou Porcelanato (parede hidraulica) e Pintura latex
Teto Forro de gesso com pintura latex
Metais Cuba em inox e torneira com misturador ou monocomando e acabamento
cromado ou fosco
Bancadas Granito
5.1.3. BANHOS
Piso Porcelanato
Rodapé Porcelanato ou poliestireno

Baguetes e Soleiras

Madarmore ou Granito ou Pedra composta

Paredes Ceramica ou Porcelanato (area do box) e Pintura latex
Teto Forro de gesso com pintura latex
Loucas Cuba e bacia com caixa acoplada
Metais Torneira com acabamento cromado ou fosco
Bancadas Mdrmore ou Granito ou Pedra composta
5.1.4.  AREA DE SERVICO
Piso Porcelanato
Rodapé Porcelanato ou poliestireno

Baguetes e Soleiras

Marmore ou Granito

Paredes Ceramica ou Porcelanato (parede hidraulica) e Pintura latex
Teto Forro de gesso com pintura latex
Metais Cuba em inox e torneira com acabamento cromado ou fosco
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‘ Bancadas ‘ Granito
5.1.5. TERRACOS*
Piso Porcelanato
Rodapé Porcelanato ou poliestireno

Baguetes e Soleiras

Marmore ou Granito

Paredes

Conforme projeto especifico de fachada

Teto

Conforme projeto especifico de fachada;
Terraco descoberto nas unidades finais 03 e 04 do 32 pavimento e finais 01
e 02 do 149, 159, 179, 209, 229 e 242 pavimentos

Guarda-corpo

Gradil metadlico de ferro e/ou de aluminio

*Q piso dos terracos sociais sera nivelado com a area interna e com caimento em direcdo ao ralo.

5.1.6. LavAaBO*

Piso

Porcelanato

Rodapé

Porcelanato ou poliestireno

Baguetes e Soleiras

Marmore ou Granito ou Pedra composta

Paredes Pintura latex

Teto Forro de gesso com pintura latex

Lougas Cuba e bacia com caixa acoplada

Metais Torneira com acabamento cromado ou fosco
Bancadas Marmore ou Granito ou Pedra composta

*Aplicavel as unidades finais 01 e 02 do 82 ao 252 pavimento e final 03 do 202 ao 252 pavimento.

5.2. STUDIOS RESIDENCIAIS

5.2.1. ESTAR

Piso

Contra piso cimentado

Baguetes e Soleiras

Marmore ou Granito ou Pedra natural

Paredes

Pintura latex

Teto

Gesso liso com pintura latex

Portas e Guarnigdes

Kit porta acabada

5.2.2.

CozINHA/A.P.A. (AREA DE PREPARACAO DE ALIMENTOS)

Piso

Contra piso cimentado

Baguetes e Soleiras

Marmore ou Granito

Paredes Pintura latex
Bancada Mdrmore ou Granito
Metais Cuba em acgo inox e Torneira com misturador ou monocomando com

acabamento cromado ou fosco
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‘ Teto

‘ Gesso liso com pintura latex

5.2.3. BANHO

Piso

Porcelanato

Rodapé

Porcelanato ou poliestireno

Baguetes e Soleiras

Marmore ou Granito ou Pedra composta

Paredes Ceramica ou Porcelanato (area do box) e Pintura latex
Teto Forro de gesso com pintura latex

Loucas Cuba e bacia com caixa acoplada

Metais Torneira com acabamento cromado ou fosco
Bancadas Marmore ou Granito ou Pedra composta

5.2.4. TERRACO

Piso

Porcelanato

Rodapé

Porcelanato ou poliestireno

Baguetes e Soleiras

Marmore ou Granito

Paredes

Conforme projeto especifico de fachada

Teto

Concreto aparente ou gesso com pintura

Guarda-corpo

Gradil metdlico de ferro e/ou de aluminio

5.2.5. TERRACO TECNICO

Piso

Ceramica ou Porcelanato ou similar

Paredes

Conforme projeto especifico de fachada

Guarda-corpo

Gradil metdlico de ferro e/ou de aluminio

5.3. Stubpios NR (P.C.D)

5.3.1. ESTAR

Piso

Contra piso cimentado

Baguetes e Soleiras

Marmore ou Granito ou Pedra Natural

Paredes

Pintura latex

Teto

Gesso liso com pintura latex

Portas e Guarnigoes

Kit porta acabada

5.3.2. CozINHA/A.P.A. (AREA DE PREPARACAO DE ALIMENTOS)

Piso

Contra piso cimentado

Baguetes e Soleiras

Marmore ou Granito

Paredes

Pintura latex
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Bancada Mdrmore ou Granito
Metais Cuba em acgo inox e Torneira com misturador ou monocomando com
acabamento cromado ou fosco
Teto Gesso liso com pintura latex
5.3.3.  BANHO
Piso Porcelanato
Rodapé Porcelanato ou poliestireno

Baguetes e Soleiras

Marmore ou Granito ou Pedra composta

Paredes Ceramica ou Porcelanato (area do box) e Pintura latex
Teto Forro de gesso com pintura latex
Lougas Cuba e bacia com caixa acoplada
Metais Torneira com acabamento cromado ou fosco
Bancadas Marmore ou Granito ou Pedra composta
5.3.4. TERRACO
Piso Porcelanato
Rodapé Porcelanato ou poliestireno

Baguetes e Soleiras

Marmore ou Granito ou Pedra natural

Paredes

Conforme projeto especifico de fachada

Teto

Concreto aparente ou gesso com pintura

Guarda-corpo

Gradil metdlico de ferro e/ou de aluminio

5.3.5. TERRACO TECNICO
Piso Ceramica ou Porcelanato ou similar
Paredes Conforme projeto especifico de fachada

Guarda-corpo

Gradil metdlico de ferro e/ou de aluminio

5.4. 1 DorMITORIO (P.C.D.) - NR

5.4.1. ESTAR

Piso

Contra piso cimentado

Baguetes e Soleiras

Marmore ou Granito ou Pedra Natural

Paredes

Pintura latex

Teto

Gesso liso com pintura latex

Portas e Guarnicgoes

Kit porta acabada
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5.4.2.

CozINHA/A.P.A. (AREA DE PREPARACAO DE ALIMENTOS)

Piso

Contra piso cimentado

Baguetes e Soleiras

Marmore ou Granito

Paredes Pintura latex
Bancada Marmore ou Granito
Metais Cuba em aco inox e Torneira com misturador ou monocomando com
acabamento cromado ou fosco
Teto Gesso liso com pintura latex
5.4.3. DORMITORIO
Piso Contra piso cimentado
Paredes Pintura latex
Teto Gesso liso com pintura latex

Portas e Guarnigdes

Kit porta acabada

5.4.4. BANHO

Piso

Porcelanato

Rodapé

Porcelanato ou poliestireno

Baguetes e Soleiras

Marmore ou Granito ou Pedra composta

Paredes Ceramica ou Porcelanato (area do box) e Pintura latex
Teto Forro de gesso com pintura latex
Lougas Cuba e bacia com caixa acoplada
Metais Torneira com acabamento cromado ou fosco
Bancadas Marmore ou Granito ou Pedra composta
5.4.5. TERRACO
Piso Porcelanato
Rodapé Porcelanato ou poliestireno

Baguetes e Soleiras

Marmore ou Granito ou Pedra natural

Paredes

Conforme projeto especifico de fachada

Teto

Concreto aparente ou gesso com pintura

Guarda-corpo

Gradil metdlico de ferro e/ou de aluminio

5.4.6. TERRACO TECNICO
Piso Ceramica ou Porcelanato ou similar
Paredes Conforme projeto especifico de fachada

Guarda-corpo

Gradil metdlico de ferro e/ou de aluminio
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5.5. FACHADA ATIVA

5.5.1. LoJA A - R. MINISTRO SINESIO ROCHA

Piso

Contrapiso Cimentado

Baguetes e Soleiras

Granito, porcelanato ou revestimento cimenticio

Paredes

Pintura latex

Teto

Pintura latex e/ou forro de gesso

5.5.2. WCP.C.D.-LoJA A (R. MINISTRO SINESIO ROCHA)

Piso Ceramica, porcelanato ou revestimento cimenticio
Rodapé Ceramica, porcelanato ou revestimento cimenticio ou poliestireno
Bancada Granito ou similar

Baguetes e Soleiras

Granito, porcelanato ou revestimento cimenticio

Paredes Pintura latex e/ou revestimento conforme projeto de decoracgdo

Lougas Cuba e bacia com caixa acoplada

Metais Torneira com acabamento cromado ou fosco

Equipamentos Barras de apoio

Teto Pintura latex e/ou forro de gesso com pintura latex e/ou revestimento

conforme projeto de decoracao

5.5.3. LoJA B - R. RODRIGO LOBATO

Piso

Ceramica, porcelanato ou revestimento cimenticio

Rodapé

Ceramica, porcelanato ou revestimento cimenticio ou poliestireno

Baguetes e Soleiras

Granito, porcelanato ou revestimento cimenticio

Paredes

Pintura latex e/ou revestimento conforme projeto de decoragdo

Teto

Pintura latex e/ou forro de gesso com textura e/ou revestimento conforme
projeto de decoragao

5.5.4. WCP.C.D.-LoJA B (R. RODRIGO LOBATO)

Piso Ceramica, porcelanato ou revestimento cimenticio
Rodapé Ceramica, porcelanato ou revestimento cimenticio ou poliestireno
Bancada Granito ou similar

Baguetes e Soleiras

Granito, porcelanato ou revestimento cimenticio

Paredes Pintura latex e/ou revestimento conforme projeto de decoracéo

Loucas Cuba e bacia com caixa acoplada

Metais Torneira com acabamento cromado ou fosco

Equipamentos Barras de apoio

Teto Pintura latex e/ou forro de gesso com pintura latex e/ou revestimento

conforme projeto de decoracgao
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6.

OBSERVACOES GERAIS

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

Em virtude do grande nimero de lancamentos de materiais e equipamentos novos, a Gamaro
se reserva o direito de substituir alguns dos itens apresentados neste memorial por outros
produtos equivalentes e de mesmas caracteristicas técnicas.

Eventualmente, por motivos técnicos, serdo executados ou eliminados enchimentos e forros e/ou
sancas em gesso (para passagem de instalacdes) nas dependéncias das unidades autébnomas.

As condigbes de Garantia, Uso e Manutenc¢do do Imdvel sdo as constantes no “Termo de garantia
e manual da edificacdo” publicado pelo Sinduscon-SP (Sindicato da Industria da Construgao Civil
do estado de S3o Paulo), bem como no manual do proprietdrio (Serd entregue no momento da
entrega das chaves).

O Manual do Proprietdrio (Manual de Uso, Operagdo e Manutencao) do empreendimento sera
elaborado tendo como base os acabamentos padrdo descritos no presente memorial.

Para os itens aonde constam alternativas de materiais e/ou acabamentos, a escolha da op¢do a
ser adotada no empreendimento ficard a critério da “INCORPORADORA”.

As ventilagGes dos subsolos, bem como dos dutos de entrada e saida de ar da torre (se existentes)
poderdo sofrer alteracdo de quantidade, dimens3o e localizacdo em funcdo de atendimento a
solicitagcbes do corpo de bombeiros, podendo ser executadas floreiras para sua viabilizacdo
técnica.

Os registros de comando do sistema hidrossanitdrio existentes na unidade auténoma,
dependendo do final desta, poderdao estar localizados em locais diferentes daqueles
representados na unidade modelo do stand de vendas.

Os banheiros (na area externa dos boxes) e a cozinha ndo sdo considerados “areas molhadas” e,
portanto, ndo sdao impermeabilizados devendo ser limpos e higienizados apenas com panos
umedecidos com produtos nao agressivos aos acabamentos.

O piso fora dos boxes nos banheiros sera nivelado, sem queda para o ralo extravasor.

Nas areas de captac¢do dos ralos poderao ser aplicados acabamentos ceramicos, ou granito, ou
porcelanatos “diamantados” (recortados) ou com inclinagdo e caimento no entorno de ralos, de
modo a reduzir o acumulo de agua.

As tubulacdes hidraulicas, esgoto e agua fria da bancada da cozinha e banho poderdo ser

entregues com enchimento ou carenagem. Demais tubulacdes de hidraulica estardo embutidas
em shafts, alvenarias de vedac&o e sancas/forros de gesso.
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6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

6.16.

6.17.

6.18.

Eventualmente, por motivos técnicos, poderdo ser deixadas tubulacGes aparentes nas unidades
e/ou na fachada, areas técnicas, barrilete e subsolos.

As instalacOes elétricas da drea de servico preveem pontos de tomada de energia para maquina
de lavar ou maquina lava e seca, nas unidades residenciais de 1 a 4 dormitérios.

O fechamento em vidro do apartamento modelo decorado destina-se apenas para garantir a
seguranca patrimonial e ndo integra a relacdo de itens que serdo entregues junto a unidade.

Os acabamentos previstos neste memorial descritivo, que rubricado entre as partes, sera parte
integrante do contrato de compra e venda, prevalecera sobre os textos dos folhetos de venda,
utilizados no modelo ou stand de vendas as imagens, plantas humanizadas e maquetes referentes
ao imovel e apresentadas no stand de vendas, material publicitario, ou qualquer outra forma de
veiculagdo, bem como os materiais utilizados na unidade modelo do stand de vendas ou da obra
(quando aplicavel) como, por exemplo, acabamentos, méveis, objetos e etc., sdo ilustrativos e
artisticos, podendo apresentar variacdes em relagdo a obra final, em funcdo do desenvolvimento
dos projetos executivos, da necessidade de adequabilidades técnicas ou do atendimento a
postulados legais.

Os pisos, revestimentos e painéis em madeira, marmore ou granito estdo sujeitos a variacdes de
cor, tonalidade e veios, caracteristicas dos materiais provenientes da natureza.

Em condicdes normais de uso, eventualmente poderd ocorrer alteracao de tonalidade visivel nos
materiais de acabamento quando em contato com umidade, devido a absorcdo de agua.

Esta alteracdo é considerada aceitavel nos acabamentos como ceramicas, azulejos, porcelanatos
e pedras naturais.

Quaisquer reformas assumidas pelos proprietarios que envolvam, por exemplo, a alteracdo de
paredes, instalagdes elétricas ou hidrdulicas, remo¢dao de piso, enchimento da sacada,
impermeabilizagao, etc., deverdo ser objeto de cuidadosa avaliagao por profissional habilitado e
especializado, contratado pelo proprietario e inscrito no CREA (Conselho Regional de Engenharia)
ou CAU (Conselho de Arquitetura e Urbanismo), que deverd apresentar a anotagdo de
responsabilidade técnica ou registro de responsabilidade técnica da execucao dos servicos, além
de aprovar as alteragbes com o responsavel pelos projetos executivos e pela administracdo do
condominio, dentro das regras estabelecidas em assembleia, anteriormente a execu¢do dos
servicos. A incorporadora/construtora ndo autoriza, aprova ou acompanha a execugdo de
reformas.

Para as reformas os proprietarios devem atender a NBR 16.280, de 18/03/2014.

Ainclusdo de equipamentos ou a alteracdo do tipo, quantidade, poténcia e disposicdo prevista no
projeto de instalagOes elétricas e ar-condicionado poderd sobrecarregar os sistemas,
ultrapassando os limites de carga previstos, sendo, portanto, proibida. Esta situacdo podera
comprometer o funcionamento adequado dos sistemas elétricos do empreendimento. As

29

GMR 04-Memorial Descritivo-Cliente-R00_Jardim Lobato-Outubro.2021



GAMARO

6.19.

6.20.

6.21.

6.22.

6.23.

capacidades da evaporadora das unidades autdbnomas estarao discriminadas no projeto especifico
que sera disponibilizado quando da entrega do empreendimento.

A construtora/incorporadora podera proceder a ajustes no projeto de forma a atender melhores
solugdes técnicas ou orientagdes das concessiondrias de servicos publicos, Federal, Estadual e
Municipal.

O arquiteto autor e responsavel pelo projeto arquitetonico, assim como a
construtora/incorporadora, reservam-se o direito, nos termos da lei 5.194/66, de alterar o projeto

sempre que acharem necessdario para uma melhor solucdo arquitetdnica.

Serd entregue e instalada a comunicacdo visual basica. Qualquer necessidade especifica do
empreendimento sera por conta do condominio.

N3do serdo permitidas visitas a obra pelos proprietdrios, a menos quando realizado evento
especifico pela incorporadora.

O empreendimento sera entregue conforme norma de acessibilidade NBR 9050.

S3o Paulo de de

Comprador (es)

Unidade:

Nome:

Nome:

Assinatura:

Assinatura:
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